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Crna Gora
OPSTINA BAR
Sekretarijat za urbanizam i prostorno
planiranje

Broj: 07-014/23-716/3
Bar, 20.10.2023. godine

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje Opstine Bar, postupajuéi po zahtjevu
Christina John i Thomas Hardtke, za izdavanje urbanisticko - tehni¢kih uslova, na
osnovu Clana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (»Sluzbeni list CG«,
broj 64/17, 44/18, 63/18, 11/19, 82/20 i 86/22), ¢lana 1 Uredbe o povjeravanju dijela
poslova Ministarsva ekologije, prostorinog planiranja i urbanizma, jedinicama lokalne
samouprave (,Sl.list CG*, broj 87/18, 28/19, 75/19, 116/20 i 76/21), u skladu sa &lanom
109a Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata i ,Prostorno-urbanisti¢kim planom
opstine Bar" (,Sl.list CG-opStinski propisi, broj 52/18), izdaje:

URBANISTICKO-TEHNICKE USLOVE
za izradu tehnicke dokumentacije

a gradenje novog objekta na katastarskim parcelamal/lokaciji 681/3 i 681/1 KO
Pecurice.

Kat. parc. br. 681/1 KO Pecurice i veéi dio katastarske parcele broj 681/3 KO Peé&urice
nalaze se u zahvatu ,Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar“, cjelina A, podcjelina
.5 Pecurice, u okviru namjene gradevinski reoni seoskih naselja.

| PODNOSILAC ZAHTJEVA: Christina John i Thomas Hardtke

POSTOJECE STANJE

U svemu prema lIzvodu iz ,Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar*, graficki prilog
»Namjena prostora — postojece stanje-«, izdatim od strane ovog Sekretarijata, a koji ¢ine
sastavni dio ovih uslova.

PLANIRANO STANJE

7.1

Namjena parcele odnosno lokacije

- A.5 Pecurice, podru¢je GUP-a (sa zastitnim pojasom - prosirenjem u okviru cijelih i
dielova KO Dobre Vode, Grdovi¢i, Pecurice i Kunje, zbog zahtjeva za turisti¢kom
izgradnjom u gradevinskim rejonima naselja i na izdvojenim lokacijama) u okviru KO

Dobre Vode, Pecurice, Kunje i Grdovici, povrsine od oko 2.476 ha.




<,

osebna pravila za sela i izdvojene lokacije u podcjelinama A.3, A.4 i A.5 van GUR-a

arske rivijere i za sela u podcjelinama B.1, B.2, B.3i C.2

Pravila se pretezno odnose na uredenje parcela i izgradnju objekata po moguéim

nistickim projektima i lokalnim studijama lokacije, kao i po direktnim odredbama PUP-
gradevinskim rejonima sela, izdvojenih lokacija i planinskih punktova utvrdenih

-om u podcjelinama A.3, A4 i A5 van GUR-a Barske rivijere, kao i u podcjelinam]

.1, B.2, B.3i C.2. Buduci da za ove prostore nije predvidena izrada urbanisti¢kih planova,
pravila se odnose i na uredenje gradevinskih rejona sela, u vidu okvirnih preporuka z
premanje javnim sadrZajima, bruto gustine naseljenosti, osnovnu namjenu povrsina,
adrzaje turistitkog smjestaja, ocuvanje tradicionalnih naseljskih jezgra, komunalno|
premanje i dr., od znagaja za neposredne projekte i aktivnosti uredenja naselja, odnosno
kao elementi za izradu mogucih urbanisti¢kih projekata i lokalnih studija lokacije nekih od
naselja.

Pravila za sela, izdvojene lokacije i planinske punktove dijele se na posebna — specificna
a podcjeline opstine i na zajedni€ka za viSe podcjelina.

ajednicka pravila za sela i izdvojene lokacije u podcjelinama A.3, A4 i A.5 varﬂ
GUR-a Baske rivijere i za sela u podcjelinama B.1, B.2, B.3i C.2
Pravila uredenja

S obzirom da sela i izdvojene lokacije van GUP-a Bar iz 2007.g., uz uslov dobre
aobracajne povezanosti, gravitiraju odgovaraju¢im centrima (u podcjelini A.3 Baru, u
podcjelini A.4 Starom Baru, u podcjelinama A.5 i B.1 PecCuricama, u podcjelini B.3
irpazaru i u podcjelini C.2 Virpazaru, D.Muri¢ima i Ostrosu) u kojima su planirani centralni
adrzaji javnih sluzbi i servisa, u centralnim zonama nastanjenih sela predvideni su po
pravilu samo sadrZaji javnih servisa (trgovine, osnovnih zanatskih usluga i ugostiteljstva,
pretezno sa etno-obiljeZjima), uz izuzetke nastanjenijih udaljenijih sela u podcjelinama B.1,
B.3 i C.2, gdje su planirani i osnovni sadrzaji nekih javnih sluzbi (zdravstva, kulture i
prosvjete).

Nastanjena sela i izdvojene lokacije van GUR-a Barske rivijere bi¢e opremljeni
komunalnom infrastrukturom. Obnovi¢e se i rekonstruisati seoske ulice, a sva naselja ce
biti opremliena vodovodom (iz opstinskog vodovoda ili iz lokalnih izvora),
lektroinstalacijama i telekomunikacijama. Kanalizacija naselja obezbjedi¢e se separatnim
kanalizacionim sistemima, a do njihove realizacije izgradnjom nepropusnih grupnih i
pojedinacnih sengrupa sa organizovanim odrzavanjem i ¢iS¢enjem od strane komunalne
rganizacije. Zastita naselja od bujica bice obezbjedena mreZzom otvorenih atmosferskih
kanala. Naselja ¢e biti pokrivena organizovanim sakupljanjem otpada.

Posebna i zajedniCka pravila za sela, planinske punktove i izdvojene lokacije turistiCke
izgradnje za koje je moguca izrada Urbanisti¢kih projekata i Lokalnih studija lokacije, ili
irektno sprovodenje pravila PUP-a
Posebna pravila za sela i izdvojene lokacije u podcjelinama A.3, A4 i A5 van GUR-a
Barske rivijere i za sela u podcjelinama B.1, B.2, B.3iC.2
Pravila se pretezno odnose na uredenje parcela i izgradnju objekata po moguéim
urbanisti¢kim projektima i lokalnim studijama lokacije, kao i po direktnim odredbama PUP-
, u gradevinskim rejonima sela, izdvojenih lokacija i planinskih punktova utvrdenih PUP-
m u podcjelinama A.3, A4 i A5 van GUR-a Barske rivijere, kao i u podcjelinama B.1,
B.2, B.3 i C.2. Budu¢i da za ove prostore nije predvidena izrada urbanistickih planova,
pravila se odnose i na uredenje gradevinskih rejona sela, u vidu okvirnih preporuka za
premanje javnim sadrzajima, bruto gustine naseljenosti, osnovnu namjenu povrsina,
adrzaje turistickog smjestaja, ocCuvanje tradicionalnih naseljskih jezgra, komunaino




premanje i dr., od znacaja za neposredne projekte i aktivnosti uredenja naselja, odnosn

ao elementi za izradu mogucih urbanisti¢kih projekata i lokalnih studija lokacije nekih od
naselja. Pravila za sela, izdvojene lokacije i planinske punktove dijele se na posebna -
pecifitna za podcjeline opstine i na zajednic¢ka za vise podcjelina.

Posebna pravila po podcjelinama
1) Pravila za sela, zaseoke i izdvojene lokacije u prosirenjima podcjelina A.3, A4 i A.5 van
odrucja GUR-a Barske rivijere kao okviri za izradu mogucih urbanisti¢kih projekata i
lokalnih studija lokacije, ili za direktnu primjenu PUP-a

Pravila uredenja sela, zaseoka i izdvojenih lokacija u prosirenjima podcjelina A.3 (u
kviru KO Zupci, Susta$, Tudemili), A.4 (u okviru KO Velembusi i Podi) i A.5 (u okviru KO
Kunje i Pecurice) odredena su zahtjevima investitora za turisticku izgradnju, motivisanul
traktivno$¢u i aktuelno$¢éu poloZaja prostora za primorski turizam u blizini mora, uz
podru¢je GUR-a, u uslovima ,mek$ih* lokacija primorskog zaleda (za razliku od ,tvrdih*,
kupljih lokacija ve¢ pretezno izgradenog obalnog pojasa u GUR-u) i fizickim
pogodnostima za izgradnju (posebno u podcjelini A.5). Uz zadovolienje navedenih
ahtjeva, obezbjediCe se i uslovi proizvodnje i Zivota lokalnog stanovni$tva na bazi turizma
i nekih komplementarnih djelatnosti (maslinarstvo, mediteransko voéarstvo i povrtarstvo,
ijelom sto€arstvo i dr.).

Rekonstrukcijom i izgradnjom, prvenstveno radi racionalnosti komunalnog opremanja,
eZice se ostvarivanju bruto gustine naseljenosti od 60-80 jednovremenih korisnika/ha -
talnih stanovnika, stacionarnih turista i izletnika u okviru gradevinskih rejona naselja (60-
0 u podcjelinama A.3 i A4, 80 u podcjelini A.5). U okviru tradicionalnih struktura sela
udemili, Podi i Kunje sa zaseocima, bi¢e zastupljene sliede¢e namjene: osnovni centralni
ervisi i manji sportsko-rekreativni sadrzaji (obavezno mali sportovi, eventualno fudbal,
konjicki poligon i dr., posebno u Kunju), mjeSovite namene individualnog turistickog
mjestaja, individualnog stanovanja i tradicionalne individualne proizvodnje manjih
kapaciteta. Turisticka izgradnja, po intenzitetu proporcionalna blizini moru, sa planiranim
rojem leZzaja u okviru podcjelina A.3, A4 i A.5, odnosi¢e se na turistitke apartmane i
ikend kuce, pretezno na izdvojenim lokacijama i dijelom u selima u sklopu KO Tudemili,
upci, Sustas, Velembusi, Pecurice i Kunje, odnosno na rekonstrukciju i adaptaciju
ostojecih objekata za smjestaj u privatnim sobama u naseljima Tudemili, Podi i Kunje sa
aseocima. Kolektivna i grupna turisticka novogradnja predvidena je u vidu koncentrisanih|
truktura neto gustine od 150-200 korisnika/ha (150 k./ha u okviru KO Tudemili, Zupci,
Susta$ i Velembusi, 200 k./ha u okviru KO Pecurice i Kunje), a individualna turisti¢ka
izgradnja neto gustine od 100-120 korisnika/ha (120 k./ha u okviru KO Peéurice i Kunje).

U selu Kunje i zaseocima stimulisace se izgradnja manjih objekata za djelatnosti direktno
omplementarne turizmu - domace poljopriviredne i zanatske radinosti (maslinare,
roizvodnja etnohrane iz stoCarstva, povrtarstva i voc¢arstva, tradicionalni zanati i dr.), uz
lansku zastitu Zivotne sredine dozvoljenim kapacitetima i adekvatnim rasporedom
proizvodnih sadrZzaja (u odnosu na udaljenost od neproizvodnih sadrzaja, pravac
ominantnog vjetra i sl.).
radicionalne matrice jezgra sela Tudemili, Podi i Kunje sa zaseocima bi¢e optimalno
c¢uvane, kompletirane i uredene, uz posebnu paZnju prema nasledenim trgovima i
uvnima. Groblja sela Tudemili, Podi i Kunje sa zaseocima zadrzac¢e se na postoje¢im
lokacijama, uz adekvatno uredenje i prosirenje po potrebi.

bog velike zastupljenosti i raznovrsnosti kulturne bastine, posebno arheoloskih lokaliteta,
uduce aktivnosti izgradnje potrebno je sprovoditi sa posebnom pazZnjom i uz saradnju s
Upravom za zastitu kulturnih dobara. 31




Pravila izgradnje sela, zaseoka i izdvojenih lokacija u pro$irenjima podcjelina A.3, A4 i

.5 van podru¢ja GUR-a odnose se vecim dijelom na o&ekivanu novogradnju turistikih
partmana i vikend ku¢a na izdvojenim lokacijama i manjim dijelom na adaptaciju,
rekonstrukciju i novogradnju za turistiCki smjestaj u okviru naselja, a najmanjim dijelom nal
daptaciju, rekonstrukciju i novogradnju objekata stanovanja, poljoprivrede, servisa i dr. u
naseljima (izuzev u selu Kunje sa zaseocima, gdje se moze oéekivati zna&ajnija izgradnja i
rekonstrukcija u funkciji stanovanja i proizvodnje). U mjeSovitoj strukturi objekatal
uristickog smjestaja, stanovanja, poljoprivrede, zanatstva i domace radinosti obezbjediée
e postovanje potrebnih sanitarno-ekoloskih uslova. Ekonomski objekti u naseljima
ograniCavaju se na kapacitet malih farmi i manjih zanatskih pogona. U okviru naselja
stimulisace se podizanje zasada voca, povréa, cvijeca i sl.

— Opsta pravila za ruralna naselja
— [ U lokalnim planovima podsticati izgradnju u ruralnim podrué&jima u svrhu obnove|

postojeCih sela, razvoja ruralnog turizma, proizvodnje zdrave hrane, prerade
poljoprivrednih proizvoda i drugih djelatnosti iz oblasti poljoprivredne proizvodnje i
prerade.

— [ Gradnju u ruralnim podrugjima vrsiti na manje atraktivnim i vrijednim prostorima, po
obodu polja, na nagin da se obavezno sacuvaju plodne povr$ine. Nije dozvoljena
izgradnja na intenzivnim poljoprivrednim povr§inama.

— [ Na ostalim poljoprivrednim povr§inama je moguca izgradnja u cilju podrZavanja
razvoja ruralnih podruéja, pri éemu je neophodno ocuvati plodne povrdine, terase,
postojece zasade dr.

— [ Ukoliko je za razvoj ruralnih naselja potrebno, moguce je ukljuéiti i dio ostalih
prirodnih povrsina koje nisu u nekom od rezima kori§éenja datim u planu.

— [ Na lokalnom nivou je moguca izmjena granica gradevinskog podruéja u okviru
zadate maksimalne povrSine bez povecanja broja zona, uz pos$tovanje rezima
koriS¢enja prostora datih ovim planom, na nacin da ne dode do konflikta sa zastiéenim,
vrijednim prostorima i poljoprivrednim zemljitem.

— [ U slu€aju disperzne izgradenosti u okviru ruralnog podrudja, (jedna ili viSe grupacija
objekata), daje se mogucnost objedinjavanja manjih zona, kako bi se podruéje moglo
razradivati kroz jedinstven planski dokument.

— [ Pri tome se postojece gradevinsko podru¢je moze uveéati do 50% postojece
povrsine, ukoliko je na nivou zone izgradenost ve¢ dostigla 50%.

— [ Pri izradi lokalnih planskih dokumenata treba definisati zone tradicionalne seoske
izgradnje i zone nove izgradnje koje treba uklopiti u postoje¢i ambijent, izdvojiti zone
kulturnih dobara i kulturne bastine i zone prirodnih posebnosti. Posebnu paZnju
posvetiti zoni tradicionalne seoske izgradnje kako bi se sacuvao identitet lokacije.
— [ U zavisnosti od lokalnih uslova, u planskoj razradi se moraju postovati / propisati
uslovi tradicionalne tipicne ku¢e sa posebnom paznjom prema uredenju basta.
— [ Nowvu izgradnju treba planirati na nac¢in da se ne narusi tradicionalni duh, veé
doprinijeti da se postojec¢i fond, uz interpolaciju novih objekata, koristi na savremen
nacin, koji omogucéava komfor u naginu Zivota i turistickoj namjeni.
— [ Moguca je obnova stare tradicionalne kuée (sanacija, popravka, konstruktivho
ojacanje, nadgradnja, dogradnja, modernizacija unutrasnjosti ku¢e i savremena
instalaciona rjesenja).
— [J Moguce su gradevinske intervencije na postojecem fondu, obnova stare
tradicionalne kuce ili rekonstrukcija starog kucista izgradnjom novog objekta u gabaritul
starog, ili izgradnja nove kuée u tradicionalnom stilu.




— [ Unutar tradicionalnog seoskog naselja je moguca izgradnja kuce u tradicionalnom
stilu (nova izgradnja na nekim parcelama unutar seoskog tkiva), na nacin da novi
objekat ne ugrozi susjedne objekte, vizure i cjelokupni ambijent.
— [ Poluizgradene objekte treba zavrSiti u skladu sa karakteristikama tradicionalnog
\  seoskog ambijenta u toj zoni.
[0 Zone nove izgradnje treba odrediti na nacin da se obezbijede prilazni putevi i
11| definiSe zemljiste za javnu namjenu i infrastrukturno opremanie.

“ Soff [ Obezbijediti adekvatan izbor lokacije za objekte tehnicke infrastrukture koji nece
- FJ ugroziti objekte seoskog naselja i vizure prema moru i jezeru.
== | [ Neadekvatne objekte zamijeniti kvalitetnim i trajnim, a nedovrSene objekte je
neophodno zavr$iti na osnovu urbanisti¢ko tehni¢kih uslova koji se izdaju na lokalnom
nivou na osnovu verifikovane projektne dokumentacije.
— [ Objekti koji su izgradeni, a nisu uskladeni sa ambijentom treba da se kroz
arhitektonsko i pejzazno uredenje sto vise uklope u okolinu.
— [ Novu izgradnju prilagoditi kulturno-ambijentalnim elementima sela, na nacin da se
ocuvaju terase i zadrzi moguénost navodnjavanja poljoprivrednih povrsina.
— [ Ukoliko na lokalitetu postoji kulturno dobro ili kulturno nasljede, obavezno ga treba
sacuvati u lokalnom planskom dokumentu, na nacin da se ukljuéi u turistiCku
valorizaciju kroz obnovu, ili da se zona nove izgradnje objekata i infrastrukture predvidi
tako da ne ugrozi postojece dobro.
— [1 Zone vidikovaca u okviru ruralnih podrucja treba o€uvati i adekvatno opremiti.
— [ Pri definisanju granica u lokalnim planskim dokumentima ukljuciti jedinstvene
katastarske parcele da se izbjegne njihovo cijepanje.
— [J Omogucava se koris¢enje specifi¢nih vidova turizma i poljoprivredne proizvodnje,
uklju€ujuci i zdravstveni turizam koji koristi prednosti na kontaktu primorske i planinske
klime.
— [ Moguca je organizacija porodi¢nih hotela manjeg kapaciteta, koji se mogu uklopiti u
gradevinsku strukturu, pri ¢emu se postuju smjernice i parametri dati ovim planom za
turizam u ruralnim zonama. Moguce je postojecu ili nekadasnju strukturu objekata u
nizovima, grupama ili grozdovima obnoviti u ovakav tip hotela.
— [ Omoguéiti proizvodnju vocéa, povréa, maslina, loze i sl.u cilju dopunskog izvora
prihoda stanovnistva i koriS¢enja u turistiCke svrhe.
— [1 U zonama gdje postoje uslovi za maslinarstvo omogucéiti odrzavanje ili formiranje
maslinjaka, u skladu sa smjernicasma za poljoprivredu.
— [ Za razvoj stoCarstva treba predvidjeti posebne prostore u obliku farmi prilagodenih
mediteranskim uslovima, van postoje¢eg naselja.
— [J Moguéa je izgradnja za buduce projekte ruralnog razvoja, koji ¢e se podsticati kroz
| predpristupne fondove EU. Pri tome je potrebno uvaziti sva ograni€enja u slucaju
| osjetljivih i prirodno vrijednih prostora.
— [ Objekte stanovanja je moguce graditi u okviru postojecih ruralnih cjelina, iskljuivo u
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cilju pogusc¢avanja ve¢ izgradenih podruc¢ja naselja.
— [0 Oc¢uvati slobodne prostore koji su ambijentalno vrijedni, posebno morfoloske cjeline
okrenute prema moru i jezeru.
— [ U ruralnom podrucju ne graditi naselja urbanog tipa, ve¢ objekte ambijentalnog tipa,
koji su uklopljeni u prirodno okruzenje.

— [ Nije dozvoljena gradnja apartmana u visespratnim objektima.
— [ Tradicionalni seoski ambijent sa kultivisanom poljopriviednom okolinom, saéuvanom
priviednom, specifiénim mijeSanjem primorske i planinske, odnosno jezerske |
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znacajan turisti¢ki potencijal. Ove prostore pri detalinom planiranju pazljivo koncipirati,
na nacin da se oc€uva tradicionalno naselje i vrijedni prostori u okruZenju, a nov
gradnja predvidi u ambijentalno prihvatljivom stilu.

[J Posebnu ambijentalnu vrijednost &ine zone tzv. "potkunjica" - tradicionalnih seoskih
basti, ispod sela koje predstavljaju jedinstven pejzazni i kulturni elemenat predjela koje
treba sacuvati i unaprijediti u postojec¢oj formi. To moze biti osim izvora prihoda i
dodatna atrakcija u agroturisti¢koj ponudi.

] Sva crnogorska sela imaju znacajne zone kulturnih dobara i kulturne bastine koje
treba obavezno zastiti pri eventualnoj izgradniji ili infrastrukturnom opremanju u skladu
sa ambijentalnim vrijednostima prostora.

0 lzgradnja i rekonstrukcija u ruralnim naseljima nije dozvoliena u prostorima i na
objektima koji su zasti¢eni kao kulturna dobra, ili prepoznati kao dobra sa potencijalnim|
kulturnim vrijednostima, do izrade Urbanistickog projekta koji ¢e definisati uslove
zastite i uredenja naselja.

"1 Pri izgradnji infrastrukture, poStovati predione i ambijentalne vrijednosti i iskljuéiti ili
izbjegavati posebno osjetljive prostore (definisane rezimima kori§¢enja prostora).
Nakon izvodenja infrastrukturnih radova, obavezno sanirati posljedice gradnje.

[ Moguce je predvidjeti poslovne sadrzaje kao $to su servisi, benzinske pumpe i
objekti koji se mogu locirati uz saobracajnice.

[ Kroz lokalna planska dokumenta treba dati elemente za UTU za izgradnju objekatal
za: obnovu stare tradicionalne kuce, izgradnju novih objekata koji treba da budu
uskladeni sa prirodnim nagibom terena, odrediti mjesta na kojima nije dozvoljena
izgradnja kao $to su javna mjesta i dr.

planinske klime, sa posebnim vizurama na more i jezero, predstavija posebnostj

Urbanisti¢ki parametri:

Minimalna povrsina urbanisticke parcele je 500m?;
Maksimalna BRGP objekta je 200m?;

Maksimalna spratnost objekata je dvije etaze (S+P+1);
Najmanje rastojanje novog slobodnostoje¢eg objekta od boéne i zadnje granice
parcele je 5,0m;

Potrebe za parkiranjem rjeSavati unutar granica urbanisticke parcele.
Pri izgradnji u selima postovati tradicionalne forme karakteristicne za lokalnu
sredinu svake opstine.
Radi racionalnosti koriS¢enja prostora predlaze se grupisanje objekata u nizu,
grozdu i dr.

T2

Pravila parcelacije

naselja” za katasarske parcele broj 681/1 KO Pecurice kat. parc. br. 681/3 KO Pecurice.

PovrSina lokacije odgovara povrsini zahvaé¢enoj namjenom ,gradevinski reoni seoskih

7.3.

Gradevinska i regulaciona linija, odnos prema susjednim parcelama

Vidjeti poglavlje 7.1

PREPORUKE ZA SMANJENJE UTICAJA | ZASTITU OD ZEMLJOTRESA, KAO |
DRUGE USLOVE ZA ZASTITU OD ELEMENTARNIH NEPOGODA | TEHNICKO-
TEHNOLOSKIH | DRUGIH NESRECA




U cilju zastite od elementarnih nepogoda postupiti u skladu sa Zakonom o zastiti i

pasavanju (»Sl. list Crne Gore, br. 13/07, 05/08, 86/09, 32/11 i 54/16), Pravilnikom o
mjerama zastite od elementarnih nepogoda (»Sl. list RCG«, br. 8/93), Zakonom o
zapaljivim te€nostima i gasovima (»Sl. list Crne Gore, br. 26/10 i 48/15) i Zakonom o
zastiti | zdravlju na radu (»Sl. list Crne Gore«, br. 34/14).

Zbog izraZene seizmi€nosti podrucja statiku racunati na IX stepen MCS skale.

2

9 4

USLOVI | MJERE ZASTITE ZIVOTNE SREDINE
Postovati Zakon o procjeni uticaja na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG, br. 80/05, »SlI. list
G, br. 40/10, 73/10, 40/11 i 27/13), Uredbu o projektima za koje se vrsi procjena uticaja
na Zivotnu sredinu (»Sl. list RCG«, br. 20/07, »SlI. list CG«, br. 47/13 i 53/14) kao i
odzakonske akte koji proizilaze iz zakona.
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USLOVI ZA PEJZAZNO OBLIKOVANJE

/

1

USLOVI | MJERE ZASTITE NEPOKRETNIH KULTURNIH DOBARA | NJIHOVE
ZASTICENE OKOLINE

Prilikom realizacije Planskog dokumenta, obavezna je primjena odredaba Zakona o
zastiti kulturnih dobara (»Sluzbeni list RCG«, br. 49/10), posebno &lana 87 (Obaveza
pronalazaca) i ¢lana 88 (Obaveze Uprave i investitor) ukoliko dode do Slu¢ajnog otkri¢a.

Osim nepokretnim kulturnim dobrima, paznju je potrebno posvetiti i ostalim segmentima
nepokretnog nasljeda: potencijalnim arheoloskim lokalitetima, prostorima sa izrazenim
ambijentalnim vrijednostima, kulturnim pejzazima, dobrima za koje se osnovano
pretpostavlja da posjeduju kulturne vrijednosti, evidentiranim objektima, kao i prostorima

za koje se osnovano pretpostavlja da posjeduju vrijednosti kulturnog pejzaza.

12

USLOVI ZA LICA SMANJENE POKRETLJIVOSTI | LICA SA INVALIDITETOM

Projektom obezbijediti nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad licima smanjene
pokretljivosti, u skladu sa Pravilnikom o blizim uslovima i nacinu prilagodavanja objekatal
za pristup lica smanjene pokretljivosti (»Sl.list CG«, br. 48/13). Prilikom projektovanja i
izvodenja objekata potrebno je svakom objektu obezbijediti pristup koji mogu da koriste
lica sa ograni¢enim moguénostima kretanja, u skladu sa propisima koji reguliSu ovu
oblast. Nivelacije svih pjeSackih staza i prolaza raditi takode u skladu sa vazec¢im
propisima o kretanju invalidnih lica.
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USLOVI ZA POSTOJECE OBJEKTE

Vidjeti poglavlje 7.1

14

USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA BEZBJEDNOST VAZDUSNOG
SAOBRACAJA

/
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USLOVI ZA OBJEKTE KOJI MOGU DA UTICU NA PROMJENE U VODNOM REZIMU

/







16 | MOGUCNOST FAZNOG GRADENJA OBJEKTA
/

17 | USLOVI ZA PRIKLJUCENJE NA INFRASTRUKTURU

U svemu prema izvodu iz ,Prostorno-urbanisti¢kog plana opstine Bar‘ i smijernica u
|| poglaviju 7.1.
/ Prikljucenje na mreZzu komunalne infrastrukture vr§i se prema postojeéim, odnosno
7/ planiranim tehni€kim moguénostima mreZe, na nacin kako je predvideno ovim Planom i
' tehniCkom dokumentacijom, a na osnovu propisa i uslova nadleZnih preduzeéa.
17.1. | Uslovi prikljuéenja na elektroenergetsku infrastrukturu
Elektroenergetska infrastruktura:
Upucuje se investitor da pri izradi tehni¢cke dokumentacije (idejni projekat ili glavni
projekat) mora postovati Tehni¢ke preporuke EPCG i to:
e Tehnicka preporuka za priklju¢enje potrosaéa na niskonaponsku mrezu TP-2;
(dopunjeno izdanje);
e TehniCka preporuka — Tipizacija mjernih mjesta;
» Uputstvo i tehni¢ki uslovi za izbor i ugradnju ograni¢ivaéa strujnog optereéenja;
e Tehnicka preporuka TP-1b-Distributivha transformatorska stanica DTS- EPCG 10/0
kV.
Tehnicke preporuke dostupne su na sajtu EPCG.
Investitor je obavezan da od Elektrodistribucije Bar pribavi potvrdu o
ometanju/neometanju elektroenergetskih instalacija na urbanisti¢koj parceli/lokaciji.
17.2. | Uslovi priklju¢enja na vodovodnu i kanalizacionu infrastrukturu

Hidrotehnicka infrastruktura: Investitor je obavezan da o svom trosku projektuje i
izgradi minimum hidrotehni¢ku infrastrukturu, potrebnu za neometano funkcionisanje
objekta, zbog nedostatka iste, a do izgradnje Planom planiranih infrastrukturnih
objekata.

Realizacijom vodovodne i kanalizacione mreze, obavezno je prikljuéenje objekata u
skladu sa uslovima propisanim planskim dokumentom i saglasno$éu J.P. »Vodovod i
kanalizacija« Bar, na glavni projekat.

Kao alternativha-privremena rieSenja projektovati cistijernu za vodu i vodonepropusnu
septicku jamu ili ekoloski bioprecistiva¢, shodno sledeéim uslovima:

Septicka jama

Zapreminu septiCke jame odrediti srazmjerno veli¢ini objekta, tj. proraéunu koli¢ine
otpadne vode ako je specifit(na potroSnja vode 140 I/stanovnik/dan; zavisno
hidraulickom proraéunu i dnevnom kapacitetu septicke jame predvidjeti jednokomorna,
dvokomorna odnosno trokomorna septi¢ka jamu; zidove i dno jame uraditi nabijenim
betonom; unutrasnju stranu zida omalterisati cemetnim malterom do crnog sjaja, kako bi
se onemogucilo isticanje te¢nosti u teren; postaviti ventilacione glave za odvodenjel
gasova, koji mogu biti ekspozivni; septi¢ku jamu pokriti betonsko-armiranom plo¢om, sa
propisanim otvorom i poklopcem za crpljenje; obezbijediti nepropustljivost septicke jame,
jer se desava da uslijed nesavjesnog rada, jame propustaju necistu te¢nost i dolazi do
zagadenja podzemnih voda;
Ekoloski bioprecistac
Adekvatnog kapaciteta, zavisno od proraéuna maksimalnog broja stanovnika koji ¢e

boraviti u objektu; kvalitet otpadne vode koji se ispusta u recipijent treba da je u skladu




sa Pravilnikom o kvalitetu i sanitarno-tehni¢kim uslovima za ispustanje otpadnih voda

recipijent i javnu kanalizaciju, nacinu i postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih voda,

minimalnom broju ispitivanja i sadrzaju izvjestaja o utvrdenom kvalitetu otpadnih vod

("Sluzbeni listu CG", br. 45/2008 i 9/2010, 26/12 i 52/12); proizvodaé¢ uredaja mora d

posjeduje sertifikat o kvalitetu otpadne vode koja izlazi iz uredaja i da su dopustene

koncentracije opasnih i Stetnih materija u otpadnim vodama koje se smiju ispustati u
. skladu sa Pravilnikom.

|

/U svemu prema izvodu iz ,Prostorno-urbanistickog plana opstine Bar‘, prilog

17.3.4/Uslovi prikljuéenja na saobracajnu infrastrukturu
~— | Saobrac¢ajna infrastruktura — stanje i plan -“

17 .4.

Ostali infrastrukturni uslovi

\Elektronska komunikacija: Upucuje se investitor da, pri izradi tehni¢cke dokumentacije iz

oblasti elektronskih komunikacija, mora postovati sledece pravilnike:

e Pravilnik o $irini zastitnih zona i vrsti radio koridora u kojima nije dopusteno
planiranje i gradnja drugih objekata (»Sl. list CG«, br. 33/14), kojim se propisuju
nacin i uslovi odredivanja Sirine zastitnih zona elektronskih komunikacionih mreza,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme i radio koridora u &ijoj
zoni nije dopusteno planiranje i gradnja drugih objekata;

e Pravilnik o tehn¢kim i drugim uslovima za projektovanje, izgradnju i kori§éenje
elektronske
komunikacione mreZe, elektronske komunikacione infrastrukture i povezane
opreme u objektima (»SlI. list CG«, br. 41/15), kojim se propisuju tehnicki i drugi
uslovi za projektovanje, izgradnju i kori§¢enje elektronske komunikacione mreze,
elektronske komunikacione infrastrukture i povezane opreme u poslovnim i
stambenim objektima;

e Pravilnik o uslovima za planiranje, izgradnju, odrzavanje i kori§¢enje pojedinih vrsta
elektronskih komunikacionih mreza, elektronske komunikacione infrastrukture i
povezane opreme, Koji propisuju uslovi za planiranje, izgradnju, odrzavanije i
koris¢enje pojedinih vrsta elekronskih komunikacionih mreza, elektronske
komuniokacione infrastrukture i povezane opreme u Crnoj Gori;

Pravilnik o zajedni¢kom kori§¢enju elektronske komunikacione infrastruktur

* e ipovezane opreme, (»Sl. list CG«, br. 52/14), kojim se propisuju uslovi i na&in
zajednickog koris¢enja elektronske komunokacione infrastrukture i povezane
opreme, kao i mjere za povecanje razpolozivosti slobodnih kapaciteta u toj
infrastrukturi.

18

POTREBA IZRADE GEODETSKIH, GEOLOSKIH (GEOTEHNICKIH, INZENJERSKO-
GEOLOSKIH, HIDROGEOLOSKIH, GEOMEHANICKIH | SEIZMICKIH) PODLOGA,
KAO | VRSENJA GEOTEHNICKIH ISTRAZNIH RADOVA | DRUGIH ISPITIVANJA

Za potrebe projektovanja odnosno izradu idejnih i glavnih projekata izraditi elaborat o
geoloskim istrazivanjima u skladu sa Zakonom o geolo$kim istrazivanjima (»Sl. list RCG«,
br. 28/93, 27/94, 42/94, 26/07, "Sl.list CG", br. 28/11). Detaljna geoloska istraZivanja tla
obavezno se vrSe prije izrade tehnicke dokumentacije za izgradnju objekata iz tacke 7
citiranog Zakona.

19 | POTREBA IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA




/
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URBANISTICKO-TEHNICKI USLOVI SADRZE URBANISTICKE

PARAMETRE ZA PLANIRANE OBJEKTE

Oznaka urbanisti¢ke parcele

kat. parc. br. 681/3 i 681/1 KO Pecurice

Povrsina urbanisticke parcele

Maksimalni indeks zauzetosti

Vidjeti poglavije 7.1

Maksimalni indeks izgradenosti

Vidjeti poglavije 7.1

Bruto gradevinska povrsina
objekata (max BGP)

Vidjeti poglavije 7.1

Maksimalna spratnost objekata

Vidjeti poglavlje 7.1

Maksimalna visinska kota objekta

Vidjeti poglavlje 7.1/

Parametri za parkiranje odnosno
garaZiranje vozila

Vidjeti poglavije 7.1

Smjernice za oblikovanje i materijalizaciju,
posebno u odnosu na ambijentalna
svojstva podrucja

Vidjeti poglavlje 7.1

Uslovi za unapredenje energetske
efikasnosti

DOSTAVLJENO: Podnosiocu zahtjeva, u spise predmeta, urbanisticko-gradevinskoj

21 inspekciji i arhivi.
22 OBRADBIVAC URBANISTICKO-
TEHNICKIH USLOVA:
Samostalni savjetnik I:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
23 | OVLASCENO SL Samostalni savjetnik |:
mr Ognjen Lekovi¢
dipl.ing.arh.
M.P. potpis ovlaééW slazbenog lica
24 é > v
25 | PRILOZI:

- Grafi€ki prilozi iz planskog dokumenta;

- Tehniéki uslovi d.o.0. »Vodovod i
kanalizacija« - Bar;

- Tehnicki uslovi Sekretarijata za
komunalno - stambene poslove i zastitu
Zivotne sredine;

- List nepokretnosti i kopija katastarskog
plana.




_ ~d.0.0."Vodovod i kanalizacija" - Bar

TEHNICKI USLOVI

Za izradu projektne dokumentacije za priklju¢enje na hidrotehnicku infrastrukturu

a) Opsti dio
Vodovod:

(o]

Za registrovanje utroska vode cijelog objekta potrebno je ugraditi
vodomjer u $ahti u skladu sa tehni¢kim propisima. Saht treba da bude
lociran u posjedu investitora, im od ivice parcele giedajudi iz pravca
mjesta prikljuéenja na uli¢ni cjevovod. Predvidjeti posebno mjerenje
potroSnje vode za stambeni i poslovni dio objekta.

Mjerenje isporucenih koli¢ina vode u objektima koji ¢e se graditi ili
postavljati na teritoriji Opstine Bar ¢e se vrsiti slede¢im vodomjerima:

a) U objektima za individualno stanovanje - viSsemlaznim
vodomjerima sa mokrim ili suvim mehanizmom klase ta¢nosti
»C« ili viSe i pripremom za daljinsko olitavanje putem radio veze.

b) U objektima za kolektivno stanovanje - viSemlaznim vodomjerom
sa mokrim ili suvim mehanizmom klase tacnosti »C« ili viSe i
sistemom za daljinsko ocitavanje putem radio veze.

c) U objektima za obavljanje djelatnosti ili za smjestaj sa profilom
priklju¢ka na javni vodovod od 50mm ili ve¢im - kombinovanim
elektromagnetnim ili ultrazvu¢nim vodomjerom istog profila sa
moguénoscu daljinskog.

d) U poslovnim prostorima u objektu - viSemlaznim vodomjerom sa
mokrim ili suvim mehanizmom klase »C« ili viSe i sistemom za
daljinsko ofitavanje putem radio veze i radio frekventnim
ventilom ispred vodomjera.

U objektima za kolektivho stanovanje, vodomjeri se ugraduju u
zajednickim dijelovima stambene zgrade (hodnicima i holovima) uz
obaveznu ugradnju manuelnog magnetnog ventila ispred vodomjera.
Za objekte sa viSe od Cetiri stambene jedinice (stambene zgrade)
moZe se predvidijeti ugradnja kontrolnih vodomjere za svaki ulaz
posebno (vertikalu). Vodovodnu 3ahtu obavezno izvesti sa drenazom,
penjalicama i poklopcem tako postavljenim da se vodomjer ne nalazi
neposredno ispod otvora poklopca. Za svaku stambenu jedinice
predvidijeti ugradnju mjernih uredaja-vodomjera smjestenih u
kasetama na etazama, stalno dostupnim za ocitavanje, kontrolu i
odrzavanje (max jedan ormar za jedan sprat, uz moguénost
zakljutavanja radi obezbjedenja od oStecenja i krade vodomjera).
Vodomjeri sa horizontalnom osovinom se moraju postaviti iskljucivo
horizontalno, odnosno sa vertikalnom osovinom isklju¢ivo vertikalno,
sa pravim komadom cijevi 3D-5D ispred vodomjera. Ukoliko se
predvidi bastenski hidrant neophodno je odrediti subjekt koji ce
izmirivati naknadu za utroSenu vodu.

Kod vodomjera profila @50mm i vise obavezno se ispred vodomjera
ugraduje zatvara¢, hvatal nelistoce, MDK komad, ravni komad za
smirenje toka vode, a iza vodomjera ravni komad i zatvaral. Iza
vodomjera na koji je spojena hidrantska mreZa objekta ili sprinkler
sistem za gaSenje pozara, obavezno se ugraduje zastitnik od
povratnog toka (nepovratni ventil). DuZina ravnog dijela za smirenje
toka ispred i iza vodomjera zavisi o profilu vodomjera. Prilikom
dimenzionisanja vodomjernog 3ahta voditi rafuna o dimenzijama
armatura i fazonskih komada koji se ugraduju.

Za vrstu materijala prikljuéka na vodovodnu mreZu predvidijeti PEHD
(polietilen) ili PP (polipropilen). Maksimalno dozvoljeni profil prikljucka
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je @100mm, pri &emu profil prikljutka mora biti manji od profila ulicne
cijevi na koju se planira prikljuenje.

Direktno uzimanje vode iz javne vodovodne mreZe preko hidroforskih
uredaja, dozvoljeno je samo kod cjevovoda prenika @ 200 mm i vise.
Uredaj za povidenje pritiska kod direktnog spoja na vodovodnu mreZu
obavezno mara biti opremijen frekventnom regulacijom. Iz cjevovoda
pre¢nika manjih od @200mm voda za uredaj za poviSenje pritiska se
moZe uzimati samo preko zatvorenog prelaznog rezervoara sa
slobodnim nivoom vode.

Direktno uzimanje vode iz javnog cjevovoda za sprinkler instalaciju
(preko prikljuéka za objekat) dozvoljeno je samo u slucaju kada je
uliéni cjevovod prednika veceg ili jednakog @ 250 mm. Za preénike
uliénih cjevovoda manjeg od @ 250 mm potrebno je izgraditi rezervoar
dovoljne zapremine za potrebe sprinkler instalacija. Rezervoari se u
ovom sludaju pune iz uli¢nog cjevovoda u skladu sa hidrauli¢kim
proratunom iz projekta.

Fekalna kanalizacija:

[»]

Atmosferska

o

Profil prikljutka i pad potrebno je odabrati u skladu sa izvedenim

hidraulitkim proraéunima, kao i na osnovu raspolozivih geodetskih
l{ota. Minimalni profil prikljutka na gradsku kanalizacionu mrezu je @
60mm.

Sva neophodna geodetska mijerenja i uzduZne profile, predvidjeti

tehni¢kom dokumentacijom.

Gradski sistem kanalizacione mreze je separatni, tako da se ne

dozvoljava upudtanje atmosferskihn voda u fekalnu kanalizaclju i

obmuto

Nije dozvoljeno gravitaciono prikijuCenje podrumskih i suterenskih

eta¥a objekta na fekalnu kanalizaciju.

Prilikom izrade projekta u dijelu ispudtanja otpadnih voda uzeti u obzlr

sve specifitnosti korisnika kanalizacije (kapacitet i tehnologija

proizvadnje, koli¢ina, sastav i dinamika ispustanja otpadnih voda,

mogucénost recirkulacije i dr,), kao i ispo&tovati "Pravilnik o kvaliteti i

sanitamo-tehniZkim uslovima za isputanje otpadnih voda u recipljent i

javnu kanalizaciju, naginu I postupku ispitivanja kvaliteta otpadnih

voda, min. broju Ispitivanja i sadrzaju izvjedtaja o utvrdenom kvalitetu

otpadnih voda" (Sl.List CG br.45/08,9/10 i 26/12)

Za materijal za izradu prikljutka na fekainu kanalizaciju predvidijeti

atestirane PVC kanalizacione cijevi za uliénu kapalizaciju (tiemene
nosivosti min SN4) ili PP (polipropilen).

Reviziona okna mogu bitl kruznog ili Cetvrtastog poprecnog presjeka,

monolitne AB, montaZne AB i poliesterske izrade.

Na mjestima gdje je mogu¢ uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera.

kanalizacija

Neophodno je Izvesti proraun oticanja sa predmetne parcele,
krovova i uredenih povrsina i odabrati adekvatan profil prikljucka.

Sa izvrienim geodetskim mjerenjima , dati uzduzne profile odvodnih
kanala | raspoloZive padove samog prikljucka.

Reviziona okna | kine slivnike projektovati u skladu sa tehnickim
propisima za ovu vrstu djelatnosti.

Za materijal za izradu prikljutka na atmosfersku kanalizaciju
predvidijeti PVC ili PE (polietilen).

Predvidjeti separatore za pretiscavanje voda sa parkinga i
saobradajnica, prije upuStanja ovih voda u gradsku atmosfersku
kanalizaciju. Isto vaZi za sve zatvorene prostore u objektu koji sluze
za parkiranje automobila (garaze) povrsine vece od 50m2.

Reviziona okna mogu bitl kruZnog ili Zetvrtastog popretnog presjeka,
monolitne AB, montazne AB i poliesterske izrade.
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o Na mjestima gdje je mogué uticaj morske vode predvidijeti Sahte od
poliestera

b)Postojece hidrotehnicke instalacije

o U slucaju da je u granicama urbanistitke parcele trasirana postojeca
vodovodna cijev, koja se zadriava u planskom dokumentu, il je
planirana izgradnja nove mree, neophodno je pridrzavati se odredbi
»Pravilnika o odredivanju i odrzavanju zona i pojaseva sanitarne
zadtite izvorista i ogranienjima u tim zonama«(,Sluzbeni list Crne
Gore", br. 66/09 od 2. oktobra 2009.god.

Clan. 32 - Pojas sanitarne zastite odreduje se oko glavnih cjevovoda i
u zavisnosti od konfiguracije terena iznosi po 2m od osovine cjevovoda
sa obje strane, a za cjevovode za vodosnabdijevanje do 200
stanovnika po 1m od osovine cjevovoda sa obje strane. U pojasu
zastite nije dozvoljena izgradnja objekata, postavljanje uredaja i
vrienje radnji koje na bilo koji nadin mogu zagaditi vodu ili ugroziti
stabilnost cjevovoda.

Za cjevovode profila DN 200mm i vece, u slutaju izgradnje objekata
na trasi cjevovoda u zoni sanitarne zaStite, neophodno je obezbijediti
slobodan prostor svijetlog otvora $irine 4,0m i visine 3,0m.

o Ako u granicama urbanisti¢ke parcele ve¢ postoji ili je planirana
izgradnja fekalnog odnosno atmosferskog kolektora, nije dozvoljena
izgradnja objekata, postavljanje uredaja i vrienje radnji u pojasu od
2m od osovine kolektora, koje na bilo koji nadin mogu ugroziti
stabilnost cjevovoda.

¢) Posebni dio
Prikljucenje na hidrotehnicku infrastrukturu
o Prikljuenje objekta na hidrotehniku infrastruktury (vodovod, fekalnu
i atmosfersku kanalizaciju) predvidijeti u skladu sa prostorno planskim
dokumentom faza hidrotehnika.

d) Tehnicka jernost projekta hidrotelinickil instalacii
I) Projekat unutrasnjih instalacija objekta

* Projekat treba da sadri sve tekstualne i grafitke priloge za glavni projekat u
skladu sa Pravilnikom o natinu izrade i sadr¥ini tehniéke dokumentacije. Projekat
unutradnjih instalacija vodovoda i kanalizacije treba izraditi u skladu s pravilima
struke i odredbama vaZeée zakonske regulative, a mora obuhvatiti interne
instalacije vodovoda i kanalizacije.

ITI) Projekat uredenja

¢ U projektu dostaviti preglednu situaciju u odgovarajucoj razmjeri sa jasno
naznafenim mjestom prikljuenja na gradsku uli€ni vodovodnu i kanalizacionu
mrezu.

¢ Na situaciji prikazati poloZaj sa naznadenim medusobnim rastojanjem planiranag
objekta od postojecih i planiranih hidrotehnikih instalacija.

» Projektom obavezno prikazati detalj vodomjernog Sahta - vodoinstalaterski i
gradevinski, sa specifikacijom i pravim dimenzijama fazonskih komada i armatura
da bi dokazali usvojene dimenzije, osnovu i presjek kao i njegovu lokaciju na
situaciji.

2,4 Tehniéki direktor, %N Izvréni direk -—
Alviy Tombarevié 01 2\ Zoran Pajayi¢, . /‘%1
(H:O ,7 - 2 wANALZACIAS ] };0/}, 7&
\‘“\' -“r - ) Y / //




Adresa: Bulevar revolucije br. 1

, ?‘&4‘ Cma Gora 85000 Bar, Crna Gora
s ,z’% Opétina Bar Tel; +382 30 311 561
é-, Sekretarijat za komunalne poslove i email: sekretarijat.kps@bar.me
3 2> | saobracaj www.bar.me
Broj: UPI 14-341/23- 2%/ 1 Bar, 24.03.2023. godine

Sekretarijat za komunalne poslove i saobracaj, na osnovu ¢lana 17 Zakona o putevima {,Sl. list
Crne Gore”, br. 82/20,140/22), élana 74 Zakona o planiranju prostora i izgradnji objekata (,SI.
list Crne Gore", br. 64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23), &lana 12 Qdluke o opstinskim i
nekategorisanim putevima ne teritoriji op&tine Bar (,S1. list Crne Gore — opétinski propist®, br.
46/16), dlana 12 Odluke o organizacije i naginu rada lokalne uprave (,Sllist Crne Gore —
opstinski propisi®, br. 40/18, 60/22 i 005/23), donosi:

RJESENJE

Utvrduju se opsti saobracajno-tehnicki uslovi za izradu tehnitke dokumentacije za izgradnju
stambenih, poslovnih i turistickih objekata u zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar, i to:

1. Prikljuéak UP na javnu saobraéajnicu projektovati u skladu sa planskim dokumentom;

2. Urbanisticka parcela mora da ima jedan kolski ulazfizlaz na javnu saocbracajnicu

predvidenu planskim dokumentom;

Sirinu prikljuéka projektovati u zavisnosti od usvojenog mjerodavnog vozila;

4. Mijerodavno vozilo se definiSe na osnovu potrebe prilaznog puta, odnosho u zavisnosti
od planiranog sadrzaja na parceli;

5. Radijuse krivina pri ulaskufiziasku na UP dimenzionisati prema normativima za
usvojeno mjerodavno vozilo;

6. Ukoliko je parceli omogucen pristup sa viSe saobracéajnica, isti je potrebno planirati sa
saobracajnice nizeg ranga;

7. Na prikljuéku na put obezbijediti odgovarajuéu preglednost za uesnike u sacbraéaju;

8. Vaditi racuna o spoju prilaznog i javnog puta, za sami prikljucak koristiti materijale koji
odgovaraju materijalima puta na koji se prikljucuje;

9. Uzduzne profile prikijuéka prilagoditi terenu i okolnim objektima, uz obavezno postizanje
popreénih i poduZnih nagiba potrebnih za odvodenje atmosferskib voda;

10. Parkiranje rijesiti u okviru UP saglasno vazedim normativima;

11. Parking mjesta, u zavishosti od naina parkiranja (poduZno, koso, upravno),
dimenzionisati u skladu sa vaze¢im normativima;

12. Horizontalnu i vertikalnt signalizaciju na UP projektovati u zavisnosti od namjene
parcele i olekivanog intenziteta saobracaja;

13, Za svaku UP obavezno uraditi saobraéajno-tehniéku dokumentaciju — fazu saobracaja;

14, Sacobracajno-tehnitku dokumentaciju uraditi u skladu sa vazedéim standardima,
tetinickim uputstvima i normativima iz predmetne oblasti;

15. Ovi saobracdajno-tehnicki uslovi su sastavni dio UT-uslova za izradu tehnicke
dokumentacije za izgradnju stambenih, poslovnih i turistickih objekata koji se nalaze u
zahvatu planske dokumentacije Opstine Bar.

w



Obrazlozenje

Clanom 17 Zakona o putevima (,SI. list Crne Gore*, br. 82/20, 86/22) propisano je da organ
uprave izdaje saobracajno-tehnicke uslove za prikljuéenje na javni put, pri ¢emu predmetne
uslove za opétinske puteve izdaje nadlezni organ lokalne uprave.

Clanom 12 Odluke o opétinskim i nekategorisanim putevima na teritoriji opstine Bar (,S. list
Crme Gore — opétinski propisi®, br. 46/16) je propisano da organ lokalne uprave nadlezan za
poslove saobracaja izdaje saobraéajno-tehnitke uslove za prikljuéenje na opstinski ili
nekategorisani put.

Clanom 12 Odluke o organizaciji i nacinu rada lokalne uprave (,Sl. list Cre Gore — opétinski
propisi®, br. 040/18, 060/22, 005/23) je propisano da Sekretarijat za komunalne poslove i
saobracaj, pored ostalog, vrSi poslove koji se odnose na izdavanje saobraéajno — tehniékih
uslova za projektovanje priklju¢aka na opétinski i nekategorisani put.

Clanom 74 stav 5 Zakona o planiranju prostora i izgradniji objekata (,SI. list Cre Gore®, br.
64/17, 44/18, 63/18, 82/20 i 86/22, 04/23) je propisano da uslove koje prema posebnim
propisima izdaje organ za tehnicke uslove, a koji su neophodni za izradu tehnicke
dokumentacije, kao i list nepokretnosti i kopiju katastarskog plana pribavlja Ministarstvo,
odnosno nadlezni organ lokalne samouprave. Shodno &lanu 5 stav 1 alineja 16, organ za
tehnicke uslove je, pored ostalih, organ lokalne uprave nadlezan za poslove saobracaja.

Imajuéi u vidu naprijed navedene propise, odlu&eno je kao u dispozitivu Rjesenja.

Rjesenje je donijeto bez izjasnjenja stranke o rezultatima ispitnog postupka iz razloga jer je
utvrdeno da se Rjesenje donosi u korist stranke.

Upustvo o pravnoj zastiti: Protiv ovog Rje$enja moze se izjaviti zalba Glavnom
administratoru Opétine Bar u roku od 15 dana od dana prijema istog. Zalba se ulaZe preko
ovog organa i taksira se sa 3 € administrativne takse.

Mile:i@ja&evié
|
A\

Dostavljeno: Sekretarijatu za urbanizam i prostorno planiranje; u spise; a/a.

Kontakt tel.: 030/311-561
E-mail: sekretarijat kps@bar.me




Crna Gora
OPSTINA BAR

Sekretarijat za urbanizam i prostorno planiranje

Broj: 07-014/23-716/3
Bar, 20.10.2023. godine

IZVOD IZ PROSTORNO - URBANISTICKOG PLANA OPSTINE BAR

Kat. parc. br. 681/3 i 681/1 KO Pecurice, cjelina A, podcjelina A.5 Pecurice
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CRNA GORA

OPSTINA BAR

naziv planskog dokumenta :

PROSTORNO-URBANISTICKI PLAN
OPSTINE BAR

- prostorno-plansko rjeSenje -

Odluka o donosenju Prostorno - urbanistikog plana opétine Bar
(Sl.list Crne Gore - opstinski propisi br. 52/18)

Sekretar Skuptine opstine Bar Aleksandra Grabez

naruéilac : Opstina Bar

nosilac pripremnih poslova : Sekretarijat za uredenje prostora
V.d. Sekretara Nikoleta Pavicevi¢

graficki prilog :

03 NAMJENA PROSTORA
- PLAN -

odgovorni planer:

Radmila Ostoji¢, dipl.inZ.arh.

rukovodni tim:

Dr Dragisa Dabic¢, dipl.inz.arh.
Dubravka Pavlovi¢, dipl.prostorni planer
Dragan Dedi¢, dipl.inz.arh.

planer - sektorski specijalista:

Dubravka Pavlovic, dipl.prostorni planer

razmjera : | 1:25000

2018. godine

[ |

Jugoslovenski institut za urbanizam i stan
JUGINUS DOO
Dio stranog drustva JUGINUS MO

JYTUHYC MOHT

|;iggg| MHCTUTYT 3A APXUTEKTYPY U YPBAHHU3AM CPBHIE

INCTITIHITE OF ARPCHITECTIIDE ANMNDIIDROAMEZCDATIALIL DI ANMMNINC MDCCDD A




LEGENDA
Granice

E Drzavna granica @6 Sektori
E Granica opstina S— Granica Gur-a Bara

Granica katastarske opstine ‘

Granica NP Skadarsko jezero

Granica naselja —— Granica parka prirode Rumije
(predlog)

il
u Granica zahvata PPPN OP

Linija odmaka 100m

UnUIEARE G Vodle Pojas izmedu 100 i 1000m
e —— namjena turizam

Granica Morskog dobra

msssnnnnnnm Linija odmaka 1000m

Mreza naselja NAMJENA POVRSINA
Centar regionalnog znacaja U ‘a Postoje¢a izgradenost
/Bar-Ulcinj/
1. Povrsine naselja

O Znacajni lokalni centar -

/Sutomore i Virpazar/ W _2__ Povrsine za turizam
. Lokalni centar 3_ MjeSovita namjena

/Ostros /

- 4. Industrija, skladista,
Y Primarno seosko naselje radne zone

Detaljna razrada za
zonu Luke Bar iz PPPN
za obalno podrucje

2a. Turisti¢ke zone prema indikatorima od D1 - D5

Zone unutar podrué¢ja od posebnog
D2 prirodnog i kulturnog znaé¢aja - D2

Zone bez posebne zastite i
- izgradeni turisticki predjeli - D3

D4 Zone u ruralnim podruéjima - D4

I Il'\l:l I Maotals riviatiilba voams RRE



L, ... 2b. Lokacije za ruralni razvoj

o~ o

® 2cC. Turisti¢ka-ekoloska zona

tursticku valorizaciju:

Bar

23. Dobre Vode
24, Ckla

i Povrsine za sport i rekreaciju

*BivSe vojne lokacije predvidene za potencijalnu

Lokacije za golf terene (prema strategiji)

___________________ Povrsine za sport i rekreaciju

(D

Internacionalni ronilacki centar

i Povrsine za industriju i proizvodnju

Povrsine za industriju i proizvodnju

7. Poljoprivredne povrsine

Intenzivne poljoprivredne povrsine
(obradivo zemlji§te)

Posebna podruéja poljoprivrede
(o€uvanje kulturnog nasleda i karaktera predjela)

0 Ostale poljoprivredne povrsine

@ Lokacija za marikulturu

8. Sumske povrsine

Sumske povrsine

9. Vodne povrsine

Povrsina unutrasnjeg mora

M
W\ Povrsina teritorijalnog mora

Povrsina epikontinentalnog pojasa

:
(ﬂ‘

X i  Solila i solane

Zaslanjene vode usc¢a za

=(GT] Povrsine za golf terene (prema planskoj dokumentaciji)

(drugo poljoprivredno zemljiste sa izvjesnim ograniéenjima)

Park Sume




10. ostale prirodne povrine
: Ostale prirodne povriine
|:l Stijenovite obale
(grebeni, stijene, garig)
: e} Pl
3 ﬂ Povriine tehnitke infrastrukture
Elementi transportnog sistema
e [

Autoput - alternativna trasa
"Brza saobracajnica"-planirana
Magistralni put

Magistraini put-planirani
Regionalni put

Regionalni put-planirani
Lokalni/opstinski put
Lokalni/op&tinski put-planirani
Ostali putevi/staze

Eurovelo 8

Zeljeznitka pruga
Zeljezniéka pruga-planirana

Zigara - planirana
Karidor za postplanski period

Denivelisana raskrsnica

Aerodrom

Stalni graniéni pomorski prelaz

Isto€no Jadranski plovni put

Medunarodna luka

Marina

Sidriste

Kruzer terminal

Terminal integrainog transporta

Pristan

Benzinska pumpa - postojeca

Autobuska stanica

Zeljeznitka stanica

\iatraslakérans

)
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12. Povrsine posebne namjene i
~ specijalni rezimi koris¢enja

LS
6

Povrsine za obradu, sanaciju

i skladistenje otpada
(Deponije Mozura)

Povrsine za potrebe odbrane
Lokacije:
Il Vrsuta (Bar)
lll Streliste Bigovica (Bar)
IV Kasarna "Pero Cetkovié" (Bar)
V CmiRt (Bar)
V1 dio Luke (Bar)
Vil Dom vojske (Bar)

Osteceni prirodni ili kulturni pejzaz -
preoblikovanje PO

Koncesiona podrucja

Lezista mineralnih sirovina i
povrsine eksploatacionih polja

3a
[ >
3d
e
3f
3g
@ 5
3i
3
3k
3l
3m

"Haj-Nehaj" - TG kamen /Bar/ koncesiono podrutje
"Veljl Zablo " - TG kamen /Bar/ koncesiono podrutje
"Goran" - TG kamen /Bar/ koncesiono podrugje
"Kalac™ - TG kamen /Kotor/ koncesiono podru&je
"Todorov kr§" - TG kamen /Bar/ konceslono podrugje
"MoZura - Orlovo" - TG kamen /Bar/ koncesiono podrugje
"Volujica" - TG kamen /Bar/ koncesiono podrugje

*Biijelo Polje” Crmnica - bentonita /Bar/
"Bljela 8uma" Crmnica - bentonita /Bar/
"Vukiél® - AG (ukrasnog) kamena /Bar/
“Brijege” - dolomita /Bar/

"Cmi kr§" - pojava vulkanita /Bar/
"Velja Gorana" - pojava TG kamena /Bar

e=ssss Granica cjelina i podcjelina op8tine
Barska rivijera / podru¢je GUP-/ Bara sa prosirenjem
A1 Canj - Migiéi
A.2 Sutomore
A.3 Bar
A4 Starl bar
A5 Peturice

B

Srednje brdsko-planinsko podrnucje opétine
B.1 Mrkovsko polje - Gorana

B.2 Sire podrutje Rumije
B.3 Gormnja Crmnica

C

Skadarsko jezero
C.1 NP Skadarsko jezero
C.2 Crmnigko - Krajinsko zalede Skadaraskog jezera / zastitna zona

Nacionainog parka

Generaina urbanisti¢ka resenja u PUP-u - smjernice za urbanisti¢ku razradu
(PGR, detaljna urbanistitka rjeSenja | urbanistitke projekte)

(Barska rivijera/podrucje GUP-a Bara, Virpazar - DSL Virpazar, Ostros, Donjl
Muri¢i, Gornji Sestani, Sozina)

Razrada detaljnim urbanistickim pl /i

a, detaljnim urb

rjeSenjima | urbanistitkim projektima - muljaupodqmnlc'lllokMMm
Sutormanu

lzdvojene lokalcije za turisti¢ku lzg
pravilima uredenja | izgradnje u PUP-u

dnju u cjelini A sa

Gradevinski rejoni seoskih naselja
(obuhvataju gradevinsko | negradevinsko zemijiste)

Planirani rezimi prema PPPN za Obaino podrucje

balni odmak _od 100m od obalne linij

E: |zgradena obala odmak - se ne

T

zbog naslijedenih prava

E: Moguta adaptadija uz primjenu
urbanistiCkih kriterijuma Predione cezure - zeleni prodon
e v %M







